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VAN BAN HQP NHAT - BO XAY DUNG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

THONG TU
Huoéng din quéan 1y sir dung nha & cong vu

Thong tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29/12/2015 ciia B6 Xay dung huéng dan
quéan 1y sir dung nha ¢ cong vu c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 16 thang 02 nam 2016
dugc stra doi, bd sung bai:

Thong tu s6 02/2019/TT-BXD ngay 01/7/2019 ciia Bo Xay dung huéng dan
chi tiét vé ché do bao cdo dinh ky; sira doi, bd sung, thay thé mot sb diéu cua cac
Thong tu lién quan dén ché d6 bao cao dinh ky thudc pham vi quan 1y nha nuée
ciia B6 X4y dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2019.

Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/NP-CP ngay 25 thdng 6 nam 2013 cia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cua Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Ludt Nha o,

Can cir Quyét dinh s6 27/2015/0D-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 cia Thii
tuong Chinh phu vé tiéu chuan nha o cong vu,

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi truong bdt dong san’;

B§ truéng Bo Xdy dung ban hanh Théng tw hwdng dan viéc quan 1y siv dung
nha o cong vu.

! Thong tu s6 02/2019/TT-BXD ngay 01/7/2019 cua Bo Xay dung huéng dan chi tiét vé ché
do bao cao dinh ky; stra ddi, bd sung, thay thé mot s6 diéu cua cac Thong tu lién quan dén ché
dd bao cdo dinh ky thuoc pham vi quan ly nha nudc cua B§ Xay dung, c6 hi¢u luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2019, ¢6 can cur ban hanh nhu sau:

“Can cwr Nghi dinh so 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh
chiurc nang, nhiém vu, quyen han va co cau t6 chire ciia B¢ Xay dwng;

. Can cir Nghi dinh 6 09/2019/ND-CP ngdy 24 thang 01 nam 2019 ciia Chinh phii quy dinh
ve che do bao cdo cua co quan hanh chinh nha nuéc,

Theo dé nghi cua Chanh Van phong Bg;”
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé mot sé ndi dung vé viéc quan 1y sir dung nha &
cong vu (ké ca trang bi ndi that co ban gan vdi nha & cong vu do), bao gom: quy
dinh quéan 1y st dung nha & cong vy; trinh tu, thu tuc cho thué nha ¢ cong vuy;
phuong phap xéac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu; hop ddng thué nha & cong vu;
bao cdo tinh hinh quan 1y, sir dung nha ¢ cong vu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Pbi tuong thudc di¢n va co6 du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy
dinh tai Diéu 32 cta Luat Nha & sd 65/2014/QH13 (Sau day goi tit 1a Luat Nha ¢
nam 2014);

2. Céc t6 chue, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha ¢ cong vu;

3. Co quan quan 1y Nha nudc vé nha & cac cap.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

1. “Co quan quan ly nha ¢ cong vu” 1a co quan dugc B, nganh Trung wong
hoic Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi chung 1a
Uy ban nhan dan cip tinh) giao nhiém vu quan 1y truc tiép quy nha & cong vu
thudc B9, nganh, dia phuong quan 1y.

2. “Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu” 1 to chirc ¢6 tu cach phap nhan
hoic doanh nghiép duoc thanh lap theo quy dinh cta phéap luat vé doanh nghiép,
cO chuc nang va nang lyc chuyén mon quan ly van hanh nha &, dugc co quan co
tham quyén lya chon dé thyc hién viéc quan ly van hanh nha ¢ cong vu.

Chuong II
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Diéu 4. Quy dinh vé quan Iy sir dung nha & cong vu

1. Viéc quan 1y str dung, bdo hanh, bao tri nha & cong vu thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Nha & nam 2014, Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o.
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2. Tiéu chuan dién tich st dung va dinh mirc trang bi noi that co ban cho nha &
cong vu thue hién theo Quyét dinh s 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015
ctia Thi tudng Chinh pha vé tiéu chudn nha & cong vu.

3. Luu trit hd so nha & cong vu

a) Co quan quan 1y nha & cong vu c6 trach nhiém tap hop, 1ap, luu trir hd so
nha ¢ va giao 01 bd hod so hoan thanh (d6i véi truong hop dau tu xay dung méi)
hodc to chire 1ap hodc thué don vi tu van lap ho so do V& lai (déi v61 nha & cong vu
dang sir dung ma khong ¢ hd so) cho don vi quan 1y van hanh nha & cong vu.

b) Pon vi quan Iy van hanh nha ¢ céng vu ¢6 trach nhiém tiép nhan, tap hop va
lru trir hd so hoan thanh va cac ho so c6 lién quan dén qua trinh xay dung, van
hanh, bao hanh, béo tri, cai tao nha & cong vy; truong hop khéng ¢ du hd so thi dé
nghi co quan quan 1y nha & cong vu giao cic hd so do v& lai, hd so phat sinh, bd
sung trong qua trinh quéan 1y st dung.

¢) Péi voi nha & cong vu duoc dau tu xay dung méi, hd so quan 1y bao gom:

- Cac gidy to vé quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat;

- C4c tai li€u, van ban phé duyét du an; ban ve thiét ké, ban v& hoan cong; tai
li¢u nghi¢m thu, ban giao dua nha ¢ vao sir dung;

- Quy trinh béo tri nha &, thiét bi do nha thau thiét ké nha &, nha thau cung cip
thiét bi lap;

- Cac ho so, tai liéu khac (néu co).

d) Bdi véi nha & cong vu dd dua vao st dung trude ngdy Luat Nha ¢ nam 2014
c¢6 hiéu luc thi hanh va ddi véi mot sé can ho cong vu duoc bd tri trong khu nha
chung cu ma chua c6 hd so quan 1y theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay thi co
quan quan 1y nha & cong vu ¢ trach nhiém to chic 1ap hodc thué don vi tu van c6
du nang luc 1ap ho so dé quan 1y nhu sau:

- P6i v6i nha & cong vu da dua vao st dung trude ngdy Luat Nha ¢ nim 2014
c6 hiéu lyc thi hanh thi hd so quan 1y bao gdm:

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin

lién véi dat cap cho co quan dai dién chu sé hitu nha & cong vu;
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+ Anh chup toan canh mat chinh nha &; ban v€ hi¢n trang téng mat bé‘mg khu
nha & cong vu thé hién duoc vi tri, hinh déng, kich thudc, dién tich thira dat va cac
cong trinh trong khuon vién nha & cong vu do;

+ Ban v¢€ hién trang bo tri hé théng cép dién, cép thoat nudc, thong tin lién lac
va bd tri cac trang bi ndi that (néu co) dang sir dung trong nha & cong vu;

+ Quy trinh bao tri nha & céng vu va trang thiét bi ndi that ciia nha & cong vu.

- Péi véi can ho cong vu duge bd tri trong khu nha chung cu:

+ Vin ban phap 1y va Hop dong mua ban nha ¢ thuong mai dé bb tri 1am nha &
cong vu;

+ Bién ban nghiém thu, ban giao nha & va cac trang thiét bj ndi that trong nha
& cong vu ky gitta Chu dau tu va co quan quan 1y nha ¢ cong vuy;

+ Ban v& hién trang mit bang cac tang c6 nha & cong vu;

+ HO so, tai liéu thanh toan, quyét toan von dau tu nha & cong vu co lién quan;

+ Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat cap cho bén mua nha ¢ thuong mai 1am nha ¢ coéng vu.

@) Kinh phi cho viéc 1ap hd so quan 1y d6i voi nha ¢ cong vu do ngan sach nha
nudc bao dam, dugc du toan trong kinh phi hang nam cua co quan quan ly nha &
cong vu.

Piéu 5. Co quan dai dién chi sé hiru nha & cong vu

Co quan dai di¢n chu sé hitu nha & cong vu dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. B0 Xay dung la co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu cia Chinh phu
duoc dau tu xay dung méi hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu dé bd tri
cho thué cho can bd lanh dao cac co quan Trung wong (trir B6 Qudc phong, Bo
Cong an).

2. Cac co quan Trung uong (trir B6 Qudc phong, Bo Cong an) 1a dai dién chu
s& hiru nha ¢ cong vu dang duoc giao quan 1y.

3.B0 Quéc phong, B Cong an 1a co quan dai di¢n chu s¢ hiru nha & cong vu
thudc Bo Qudc phong, B6 Cong an dugc giao quan 1y.

4. Uy ban nhan dén cép tinh 14 co quan dai dién chu sé hitu nha ¢ cong vu (ké
ca nha ¢ cong vu gido vién, bac si, nhan vién y té duge diéu dong dén cong tac tai
cac ving sau, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin, khu
vuc bién gidi, hai ddo) duogc giao quan 1y trén dia ban.
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Piéu 6. Co quan quin ly nha & cong vu

1. Co quan quan Iy nha & cong vu bao gdm:

a) Dbi véi nha & cong vu ciia Chinh pha dugc dau tu xay dyng méi hodc mua
nha & thuong mai lam nha & cong vu dé bd tri cho thué cho can bd 1anh dao cac co
quan Trung uong (trir BO Qudc phong, B6 Cong an) thi Cuc Quan 1y nha va thi
truong bat dong san - Bo Xay dung 1 co quan quan 1y nha & cong vu.

b) Péi voéi nha ¢ cong vu ma By, nganh Trung uong dang quan ly thi Vin
phong Bo hoac don vi ¢6 chirc nang quan ly nha ctia B9, nganh dé 1a co quan quan
1y nha & cong vu.

¢) Di v6i nha ¢ cong vu cua dia phuong ma Uy ban nhéan dan cép tinh quan 1y
thi S¢ Xay dung 1a co quan quan 1y nha & cong vu; d6i v6i quy nha & cong vu cia
dia phwong ma Uy ban nhan déin cip tinh giao cho Uy ban nhan dan quin, huyén,
thi x3 (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dan cip huyén) quan 1y thi Phong co
chtrc ning quan 1y nha ctia Uy ban nhan dan cip huyén 1a co quan quan 1y nha ¢
cong vu.

2. Quyén va trach nhiém cta co quan quan 1y nha & cong vu

a) Tiép nhan, ra soat, thong ké, phéan loai nha & cong vu dugc giao quan 1y;

b) Lap, luu trir hd so nha & cong vu quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 4 cua
Thong tu nay;

¢) Lap danh sach va trinh co quan dai dién chu sé hitu nha ¢ cong vu quyét
dinh ngudi duoc thué nha & coéng vu; duge quyén quyét dinh ngudi thué nha ¢
cong vu néu duoc ty quyén;

d) Trinh co quan dai dién cha s hitu nha ¢ cong vu quyét dinh don vi quan 1y
van hanh nha ¢ cong vu hodc tu quyét dinh Iya chon don vi quan ly van hanh nha &
cong vu néu duogc giao thuc hién théng qua hop dong Gy quyén theo miu quy dinh
tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Cin ctr vao quy dinh ctia phap luat dé xay dung gia cho thué nha & céng vu
dang quan 1y dé trinh co quan dai dién cha sé hitu nha & cong vu d6 quyét dinh;

e) Bao c4o co quan dai dién chu s6 hiru nha & cong vu quyét dinh cudng ché
thu h6i nha & cong vy; duoc quyén quyét dinh thu hdi nha & cong vu néu duoc

uy quyén;
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g) Chju trach nhiém thué nha & thuong mai c6 tiéu chuin twong duong tiéu
chuan nha & cong vu cho ngudi thude dién duge ¢ nha cong vu trong trudng hop
tai dia ban nguoi d6 dén cong tac chua bé tri dugc nha ¢ cong vu. Ngudi thué nha
c6 trach nhiém tra tién thué nha t6i da bang 10% tién luong dang dugc huong tai
thoi diém thué nha & céng vuy; so tién thué nha thwong mai chénh léch con lai do co
quan quan 1y nha ¢ cong vu chi tra tir ngudén ngan sach Nha nudc;

h) Pinh ky hang ndm, co quan quan 1y nha ¢ cong vu lap du todn kinh phi thué
nha ¢ thuwong mai va cic chi phi lién quan trinh co quan c6 tham quyén quy dinh
tai Piéu 5 cua Thong tu ndy phé duyét 1am co s& cap bu kinh phi thué nha &
thuong mai tir ngudn ngan sach Nha nudc;

i) Kiém tra, don déc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh nha &
cong vu thudc pham vi quan ly;

k) Puoc hudng chi phi quan 1y gian tiép tir tién thué nha & cong vu quy dinh
tai Diém ¢ Khoan 2 Piéu 11 ctua Thong tu nay;

1) Kiém tra bao cao thu, chi tai chinh cta don vi quan 1y van hanh nha ¢
cong vu;

m) Lap ké hoach bao tri, cai tao hodc xay dung lai nha & cong vu dé trinh co
quan dai dién chu sé hiru ddi v&inha ¢ d6 phé duyét;

n) Kiém tra, gidm sat va xt 1y cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan ¢
tham quyén xtr 1y cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan 1y st dung nha &
cong vu;

0) Tong hop, bao cdo dinh ky 06 thang hodc dot xuat theo yéu cau cia co quan
dai dién chu s hitu nha & cong vy vé tinh hinh quan 1y, bd tri cho thué nha & cong
vu theo quy dinh tai Diéu 17 ctia Thong tu nay.

Picu 7. Pon vi quén 1y van hanh nha & cong vu

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu dugc co quan quan 1y nha & cong vu
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 ciia Thong tu ndy giao nhiém vu quan 1y van hanh
nha ¢ thong qua hinh thtc chi dinh thau hoic d4u thau dé thuc hién viéc quan Iy
van hanh nha & cong vu thong qua Hop dong tly quyén quén 1y van hanh, bao tri va

quan ly cho thué nha ¢ cong vu.
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b) Poi v6i nha & cong vu danh cho cac dbi twong 1a gido vién, bac sy, nhan
vién y té ndm trong khudn vién hoic ndm ké khudn vién truong hoc hoidc co sd 'y
té thi co thé giao cho truong hoc hodc co sé y té thuc hién viée quan 1y van hanh
nha & cong vu do.

¢) Trudng hop trén dia ban khéng c6 to chirc, don vi c¢6 chtic ning, ning luc
chuyén mén vé quan 1y van hanh nha & thi S Xay dung duoc té chirc mot bd phan
truc thudc S¢ Xay dung dé quan 1y van hanh va thué céac dich vu vé quan 1y van
hanh nha & cong vu.

d) Ddi v6i nha & cong vu cua dia phuong dé bd tri cho ddi twong thude cip
huyén quan 1y thi c6 thé giao cho to chirc, don vi ¢6 chic nang, niang luc vé quan
1y van hanh nha & thuc hién quan 1y van hanh (néu c6 don vi quan 1y van hanh)
hodc giao cho co quan quéan 1y nha & cip huyén t chirc thuc hién viéc quan 1y
van hanh.

d) Truong hop ¢ cac huyén vung sau, vung xa, bién gidi, hai dao thi giao cho
don vi ky hop ddng thué nha ¢ céng vu véi ngudi thué nha & d6 thyc hién quan Iy
van hanh.

e) Truong hop mua nha ¢ thuong mai dé bd tri 1am nha & cong vu thi doanh
nghi¢p dang quan ly van hanh nha ¢ thwong mai d6 thuc hién viéc quan ly van
hanh nha & cong vu do.

2. Quyén va trach nhiém cta don vi quan Iy van hanh nha ¢ céng vu

a) Tiép nhan quy nha & cong vu do cic co quan quan Iy nha & cong vy ban
giao dé thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh ctia Thong tu ndy va phap luat c6
lién quan;

b) Thuc hién quan ly van hanh, bdo tri, cho thué nha & cong vu dam bdo an
toan, an ninh va vé sinh moi truong theo hop doéng iy quyén ky két véi co quan
quan ly nha & cong vu;

¢) Xay duyng, ban hanh Ban ndi quy quan 1y st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Thong tu nay va phd bién ndi dung Ban ndi quy nay cho nguoi thué nha ¢
cong vu;

d) Quan 1y cac dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu
dugc giao quan ly;
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d) Khai thac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (néu c6) trong du 4n
nha & cong vu theo quy dinh cua phap lut dé tao ngudn bu ddp chi phi quan 1y van
hanh, bao tri nha &;

e) Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & cong vu tryc tiép thu phi sir dung
cac dich vu nhu dién, nudc, internet hodac dich vu trong gitt tai san thi phai dam
bao nguyén tic khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay;

g) Dich vu quan 1y van hanh nha ¢ cong vu dugc hudng cac ché d6 nhu ddi véi
dich vu cong ich trong hoat dong cung cip dich vu cho nha ¢ céng vu theo quy
dinh cua phap luat;

h) Téap hop, luu trit hd so c6 lién quan dén qué trinh x4y dung, van hanh, bao
hanh, bdo tri, cai tao nha & cong vu;

1) T chirc béo tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach di duoc cép ¢6 thAm
quyén phé duyét. Ddi v6i cin hd cong vu dugc bd tri trong nha chung cu thuong
mai thi don vi quan 1y van hanh phai trich tir tién cho thué nha ¢ céng vu d6 dé tra
lai cho co quan quan 1y nha & cong vu kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy
dinh cua phap luat vé nha &;

k) Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 thAm quyén xir
1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y sir dung nha & cong vu;

1) Phéi hop véi co quan chirc ning cia dia phuong trong viéc bao dam an ninh,
trat tu cho nguoi thué nha & cong vy,

m) Phéi hop thuc hién thu hdi va quan Iy nha & cong vu theo quyét dinh cua co
quan c6 thdm quyén;

n) Toéng hop, bao cao dinh ky 06 thang hodc dot xuat theo yéu ciu cia co
quan quan 1y nha & cong vu vé quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha
O cong vu;

0) Thuc hién céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 8. Quyén va trach nhiém ciia co quan, to chirc dang trwe tiép quan 1y
nguwoi thué nha ¢ cong vu

1. Kiém tra, x4c nhan vao don dé nghi thué nha & cong vu cua nguoi thudc
dién thué nha ¢ cong vu vé thuc trang nha ¢ tai noi dia phuong ma nguoi do dén
cong tac va chiu trach nhiém trudce phap luat vé ndi dung do;
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2. Gui van ban kém theo danh sach dang ky voi co quan dai dién chu sé hitu
nha & cong vu xem xét, quyét dinh bd tri cho thué nha & cong vu;

3. Thyc hién tra tién thué nha & céng vu cho don vi quan 1y van hanh trong
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cua Thong tu nay va thong béo rd cho
nguoi thué nha & cong vu biét vé viée tra tién thué nay;

4. Thong bao bang vin ban cho co quan quan 1y nha & céng vu va don vi quan
Iy van hanh nha & cong vu biét ngay khi ngudi thué hét tiéu chuan duoc & thué nha

¢ cong vu hoac chuyén cong tac hoac nghi cong tac hodc nghi huu.

Chuong 111
HOQP PONG THUE, GIA THUE, THANH TOAN TIEN THUE
NHA O CONG VU

Piéu 9. Trinh ty, thi tuc thué nha é cong vu

1. Boi tuong va diéu kién thué nha & cong vu

Poi tuong va diéu kién duoc xem xét, bd tri cho thué nha & cong vu duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 32 cia Ludt Nha ¢nam 2014, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015.

2. Mau don dé nghi thué nha & cong vu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Trinh ty, tha tuc thué nha ¢ cong vu

a) DPdi v6i can bd thudc dbi tuong dugc thué nha & cong vu quy dinh
tai Diém b, ¢, d, e, g Khoan 1 Piéu 32 ctia Luit Nha & nam 2014 néu c6 nhu ciu
thué nha & céng vu thi dé nghi co quan, té chirc dang truc tiép quan Iy giri 01 bo hd
so thué nha & céng vu dén co quan dai dién chi so hitu nha & cong vu (co6 thé ndp
tryc tiép hodc gui qua dudng buu dién), hd so gom:

- 01 don dé nghi thué nha & cong vu (theo mau Phu luc ) 01) da c6 xac nhan
clia co quan dang truc tiép quan 1y can bd, cong chic vé thuc trang nha & quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 32 ctia Luat Nha & nam 2014.

- 01 ban sao quyét dinh bd nhiém, diéu dong, luan chuyén cong tac c6 xac nhan

clia co quan ra quyét dinh hodc co quan dang truc tiép quan 1y can bo, cong chic.
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b) Déi voi ngudi thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 32 cua
Luat Nha ¢ nam 2014 thi B6 Quédc phong, B6 Cong an quy dinh cu thé co quan ¢
tham quyén quyét dinh dbi tugng thué nha & céng vu va trinh ty, thi tyc cho thué
nha & cong vu cho phu hop véi didu kién thuc té va quy dinh ctia Thong tu nay.

¢) Béi v6i nguoi thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, e, g Khoan 1
Piéu 32 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 thi viéc dang ky thué nha & cong vu duoc thuc
hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi thué nha & cong
vu, co quan, t0 chirc dang truc tiép quan Iy nguoi ¢6 nhu cau thué nha & cong vu
kiém tra va c6 vin ban gui co quan c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh cho thué
nha & cong vu theo quy dinh nhu sau:

+ Pbi voi nha ¢ céng vu ctia Chinh phu thi co quan, t6 chirc dang truc tiép
quan 1y ngudi ¢6 nhu cau thué nha ¢ cong vu ding ky thué nha ¢ cong vu véi Bo
Xay dung.

+ P6i voi nha & cong vu ciia cac BO, nganh dugc giao quan 1y thi co quan,
t6 chtrc thudc BO, nganh d6 dang quan 1y ngudi dé nghi thué nha ¢ cong vu
dang ky thué nha & cong vu véi co quan quan 1y nha & cong vu truc thudc BO,
nganh néu trén.

+ Dbi v6i nha & cong vu cta dia phuong do Uy ban nhan déan cép tinh quan 1y
thi co quan, t6 chirc dang quan 1y nguoi dé nghi thué nha & céng vu dang ky thué
nha & cong vu voi S& Xay dung; ddi voi quy nha & cong vu cua dia phuong ma Uy
ban nhan dan cip tinh giao cho Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xi (sau ddy goi
chung 12 Uy ban nhan dan cip huyén) quan 1y thi dang ky thué nha & cong vu voi
Phong c6 chirc ning quan 1y nha cua Uy ban nhan dan cip huyén.

- Can cir quy nha & cong vu hién c6 va tiéu chuan nha & cong vu, trong thoi
han 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc van ban dé nghi cta co quan, to chtc dang truc
tiép quan 1y ngudi ¢6 nhu cau thué nha & céng vy, co quan c6 thAm quyén quyét
dinh cho thué nha & cong vu co trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué
nha & cong vy thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & cong vu; truong hop khong

du di€u kién thi phai c6 van ban tra 161 néu ro 1y do.
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- Co quan c6 thim quyén quyét dinh cho thué nha & cong vu giri Quyét dinh bd
tri cho thué nha & cong vu cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu, co quan
dang truc tiép quan 1y nguoi thué va nguoi duge thué nha & cong vu (mdi noi 01 ban)
dé phdi hop trong viéce quan 1y, b tri cho thué nha & cong vu.

- Cin ctr quyét dinh bd tri cho thué nha ¢ céng vu cia co quan dai dién chu s&
hitu, co quan quan 1y nha & cong vu ¢6 van ban (kem theo danh sach nguoi dugce
b tri thué nha &) dé nghi don vi quan 1y van hanh ky két hop dong thué nha ¢
cong vu truc tiép véi nguoi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén tryc tiép trao d6i va ky két hop ddng thué nha ¢ cong vu trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngdy quyét dinh c6 hi¢u luc thi hanh.

+ Gia cho thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tu nay.

+ Thoi han cho thué nha ¢ cong vu theo thdi han ma ngudi thué nha dugc bd
nhiém, diéu dong, luan chuyén cong tac nhung téi da khong qua nim (05) nam.
Khi hét han hop ddng ma nguoi thué van thudce dién duge tiép tuc thué nha & cong
vu thi Bén cho thué va Bén thué nha & cong vu tién hanh ky két hop dong mai theo
quy dinh tai Diéu nay.

+ Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ céng vu cé trach nhiém giri Hop dong da
dugc hai bén ky két cho co quan quan Iy nha & cong vu va co quan quan 1y nguoi
thué, mdi don vi 01 ban chinh.

Diéu 10. Hop dong thué nha & cong vu

Viéc cho thué nha ¢ cong vu phai dugce 14p thanh Hop dong theo Mau quy dinh
tai Phu luc sd 03 cua Thong tu nay.

Piéu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xac dinh gia cho thué nha & cong vu

a) Tinh du céc chi phi can thiét dé thuc hién quan 1y van hanh, bao tri va quan
1y cho thué trong qua trinh st dung nha & (khéng tinh chi phi khiu hao vén dau tu
xay dung, khong tinh chi phi mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu);

b) Khéng tinh tién sir dung dat;

¢) Gia cho thué€ nha & cong vu dugc xem xé&t, diéu chinh khi Nha nudc ¢ thay

d6i vé khung gia hodc gia cho thué nha ¢ céng vu. Trudng hop chi phi quan 1y van
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hanh (gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh c6 thay
dbi thi gia cho thué nha & cling dugc diéu chinh tuong Uing;

d) Béi vé6i tién st dung cac dich vu nhu cung cdp dién, nudc, dién thoai,
internet, trong gitr xe cac loai va cac dich vu khac do nguoi thué truc tiép chi tra
cho don vi cung cép dich vu theo hop ddng hai bén ky két. Trudng hop don vi
quan 1y van hanh nha & cong vu ky hop ddng vdi don vi cung cip dich vu thi
nguoi thué cé trach nhiém nodp tién st dung dich vu cho don vi quan 1y van hanh
dé tra cho don vi cung cép dich vu do.

2. Céc chi phi cau thanh gia cho thué nha & cong vu bao gdm chi phi quan 1y
van hanh, chi phi bdo tri va chi phi quan ly cho thué nha & cong vu va dugc xac
dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gé)m:

- Chi phi tién lwong va cac khoan phu cap luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém vy té va cac khoan trich nop khac tir quy lwong cho bé may thudc don vi quan
1y van hanh nha & cong vuy; chi phi tién lvong dugc xac dinh trén co sé dinh bién
can bo, cong nhan vién va muc luong, phy cap luong, cac khoan trich ndp khéc tir
quy lvong theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc;

- Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & cong vu nhu: bao v¢, vé sinh, thu
gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac
(néu cO) duoc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viée can thuc hién va muc giao
khoén thda thuén trong hop déng dich vu;

- Chi phi van phong pham, ban ghé van phong lam viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong ctia don vi quan 1y van hanh;

- Chi phi dién, nudc sinh hoat cho bo méy van phong lam viéc ctia don vi quan
1y van hanh; dién chiéu sang cong cdng va cac phu tai ti€u thu dién khac trong khu
nha ¢.

b) Chi phi bdo tri 1a toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén,
stra chira dinh ky va sura chira dot xuit nham duy tri chit luong cua nha & cong vu;
chi phi cho cong tic bao tri cong trinh do cha dau tu, co quan quan 1y nha & cong
vu xé4c dinh trén co s& quy trinh bao tri cong trinh x4y dung ctia nha thau thiét ké,

nha thau cung cap thiét bi.
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¢) Chi phi quan 1y cho thué bao gom: chi phi quan ly gian tiép cho co quan
quan 1y nha & cong vu va chi phi truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & cong
vu theo hudng dan cta B Tai chinh.

3. Phuong phéap xé4c dinh gié cho thué nha & cong vu

a) Déi voi trudong hop nha & cong vu dang st dung

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

Q + Bt—Tdv

Gt="12xs

x(1+PxKx(1+T)

Trong do:

- G, 1a gia cho thué 1m” sir dung can ho trong 1 thang (ddng/m*/thang).

- Q 1a tong chi phi quan 1y van hanh, quan 1y cho thué hang ndm ctia khu nha &
cong vu (ddng/nam).

- B, 1a chi phi bao tri nha chung cu binh quin nim (déng/nam).

- Tyy 12 cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu trong ndm
nhu: Dich vu trong gittr xe, dich vu cang tin, quang cdo va cac khoan thu dich vu
khac theo quy dinh cta phép luat (dong/nim).

- S 1a tong dién tich sir dung cac cin ho cua khu nha & céng vu (m?).

- P 1a loi nhuan dinh muc hop 1y (don vi tinh %).

- K 12 hé s6 giam gia do don vi quan 1y van hanh hd tro giam gia cho thué nha
& cong vu (néu c).

- T 1a thué suat thué gid tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nudc.

b) Béi véi truong hop nha & cong vu duoc dau tu xay dung méi

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

_— dkQ + dkBt — dkTdv
2% 5

x(1+P)xKx(1+T)

Trong do:

- G 1a gia cho thué 1m’ sir dung can ho trong 1 thang (d¢dng/m*/thang).

- dkQ 1a duy kién tong chi phi quan 1y van hanh, quan 1y cho thué hang nim cia
khu nha ¢ cong vu (dong/nam).
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- dkTy, 14 du kién céc khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha & cong vu
trong nam nhu: Dich vu trong xe, dich vu cang tin, quang cdo va cac khoan thu

dich vu khac (néu c6) theo quy dinh cta phap luat (ddng/nam).
- S 12 tong dién tich sir dung cac cin ho cua khu nha & céng vu (m?).
- P, T, K duoc quy dinh cu thé nhu Diém a Khoan nay.

- dkB, 1a du kién chi phi bao tri nha chung cu va bao tri trang bi noi tht gin

v61 nha ¢ cong vu (néu cd) binh quan nam (dong/nam).

Chi phi bao tri A x Gi4 tinh toan (d¢6ng/m” san xay dung)
(ddng/m’ st dung = :B
can h¢/thang) Thoi gian khau hao x 12 thang
Trong do:

+ A 13 ty 18 (%) kinh phi bao tri ctia ca phan sir dung chung va phan sir dung
riéng trong nha & cong vu duoc quy doi tir mirc 2% kinh phi bao tri phan sir dung
chung theo ty 18 thuc té cta phan sir dung chung va phan sir dung riéng trong du 4n

nha cong vu.

+ Gia tinh toan 1a mtrc vén dau tu xay dung thuc té ctia lm? san nha & cong vu,
truong hop khong xac dinh duoc thi 1dy theo suat dau tu cong trinh nha & cung loai
do B Xay dung cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém két thuc viée dau tu xdy dung
nha & cong vu dé va von dau tu trang bi ndi that co ban.

+ B 1a ty 18 (%) cua phan dién tich st dung riéng so véi tong dién tich san nha
¢ cong vu theo du an nha ¢ cong vu cu thé.

+ Thoi gian khdu hao von dau tu xdy dung nha & cong vu duoc tinh twong tng
v6i cap cong trinh, loai nha theo Thong tu s6 162/2014/TT-BTC ngay 06/11/2014
cua Bo trudng B Tai chinh.

+ Vi du vé cach tinh chi phi béao tri:

Dy an nha & cong vu ¢ ty 1€ phﬁn dién tich sir dung chung so véi phén dién
tich str dung riéng 13 30%/70%, mirc von dau tu xdy dung thuc té ciia Im® nha &

cong vu 1a 10.000.000 dong/m’, thoi gian khau hao nha & 14 50 nam. Chi phi trang
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bi ndi that co ban cho mot cin ho ¢ dién tich khoang 100m” 1a 200.000.000 dong
(trung binh 2.000.000 déng/m’); nién han st dung nodi thit co ban trung binh
khoang 05 nam.

Theo quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh phi bao tri phan dién tich sir dung
chung 14 2% trén gia ban nha &, phan dién tich sir dung chung bang 30% trén tong
dién tich san xay dung ciia tda nha. Do d6, tong kinh phi bao tri cho ca dién tich sir

dung chung va str dung riéng cua toa nha la: 2% x 100% : 30% = 6,67%.

Chi phi bdo tri nha 6,67% x 10.000.000 (ddng/m?)
(ddng/m’ str dung can = : 70%
ho/thang) 50 nam x 12 thang
= 1.600 (d6ng/m” sir dung/thang).
Chi phi bao tr’i trang 2.000.000 (ddng/m?)
bi noi that = x 4,67%
(ddng/m’ sd/thang) 5 nam x 12 thang

= 1.550 d6ng/m’ sir dung/thang.
¢) Péi voi truong hop mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu
Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

P1+ Q1+ Q2 + dkBt — dkTdv
Gt =
12x 8

x(1+P)xKx(1+T)

Trong do:

- G 1a gia cho thué 1m’ sir dung can ho trong 1 thang (d¢dng/m*/thang).

- P, 14 chi phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dugc Chu dau tu dy kién
va thoa thuan véi dai dién cac ho dan trong nha chung cu dé ap dung cho toan bo
cac can ho trong d6 cd cac cian hd cong vu trong nha chung cu (ddng/m’” sir
dung/nam).

- Q; 14 chi phi quan 1y cho thué tryc tiép (tinh % trén tong chi phi truc tiép
quan ly van hanh, duy tu bdo dudng nha &).

- Q, 14 chi phi quan 1y cho thué gian tiép (tinh % trén tong chi phi truc tiép

quan ly van hanh, duy tu bdo dudng nha &).
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- dkTy, 12 du kién céac khoan thu tr kinh doanh céc dich vu trong khu nha &
thuong mai phan bd cho dién tich st dung nha ¢ cong vu trong nam nhu: Dich vu
tréng xe, dich vu cing tin, quang cdo va cac khoan thu dich vu khac (néu c6) theo

quy dinh ctia phap luat (d6ng/nam).
- S 1a tong dién tich sir dung cac cin hd cong vu (m?).
- T 1a thué sut thué gid tri gia ting theo quy dinh cuia Nha nuéc.

- dkB, 1a du kién chi phi bao tri nha chung cu binh quin nam tinh twong tu nhu
truong hop quy dinh tai Diém b Khoan nay (dong/nam).

Picu 12. Thanh toén tién thué nha é cong vu

1. Nguoi thué nha ¢ cong vu ky két hop dong thué nha véi don vi quan 1y van
hanh va tryc tiép thanh toan tién thué nha & cong vu theo dung sd tién va thoi han
da ghi trong Hop dong thué nha & cong vu.

2. Trudng hop nguoi thué nha & cong vu khong tra tién thué trong 03 thang
lién tuc thi co quan, t6 chirc dang truc tiép quan 1y ngudi thué nha ¢ céng vu khau
trir tién lwong cta nguoi thué nha & cong vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi

quan ly van hanh nha ¢ cong vu.
bieu 13. Quyén va nghia vu cia nguwoi thué nha & cong vu

Quyén va nghia vy ctia ngudi thué nha & coéng vu thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 34 ctia Luat Nha & nam 2014.

Piéu 14. Thu hdi nha & cong vu

Viéc thu hdi nha ¢ cong vu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 84 cta Luat Nha
o nam 2014.

Piéu 15. Trinh ty, thi tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vu

1. Trinh ty, thi tuc thu hdi nha ¢ cong vu

a) Khi phai thu hdi nha & cong vu theo Piéu 14 cua Thong tu ndy, co quan
quan ly nha & cong vu thong bao cho ngudi thué nha va chi dao don vi quan 1y van
hanh nha & cong vu ra soat lai hién trang nha ¢ cong vu da duogc bd tri cho thué dé
tién hanh ky bién ban ban giao nha ¢ céng vu gdm 03 bén: Bén thué nha & cong vy,
don vi quan 1y van hanh nha & cong vu, co quan quan ly nha & cong vu. Bién

ban trd lai nha & cong vu phai c6 ndi1 dung nhu sau:
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- Can cu phap ly;

- Pia chi nha ¢ cong vu va tén nguoi dang thué nha ¢ cong vu;

- Céc bén tham gia ban giao va ndi dung ban giao, tiép nhan nha & cong vuy;

- Phu luc vé hién trang nha & cong vu va cac trang thiét bi kém theo tai thoi
diém 1ap Bién ban tra lai nha;

- Ky xé&c nhan vé viéc ban giao, tiép nhan nha & cong vu.

b) Sau khi nhan duoc Bién ban vé viéc tra lai nha & cong vy, trong vong 07 ngay
lam viéc ké tir ngay ky bién ban, don vi quan 1y van hanh va ngudi thué nha tién
hanh viéc quyét toan, thanh 1y hop dong (thanh toan tién thué nha va cac dich vu
ma nguoi thué nha sir dung va cac ndi dung lién quan) va nguoi thué ban giao lai
nha & cong vu cho don vi quan 1y van hanh.

¢) Thoi han dé cac bén tién hanh ky Bién ban ban giao va thu hdi nha & cong
vu toi da khong qua 60 ngay. Trudng hop Bén thué nha ¢ cong vu khong ban giao
nha & cong vu, don vi quan 1y van hanh bao cdo co quan quan Iy nha & cong vu dé
nghi thu hoi nha & cong vu, co quan quan Iy nha & coéng vu co trach nhiém kiém
tra, néu thudc dién phai thu hdi thi c6 to trinh co quan dai dién cha s¢ hitu nha ¢
cong vu d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢ cong vu, thoi han thu hoi
nha & cong vu toi da khong qua 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu hdi nha & cong
vu ¢6 hi€u luc thi hanh.

2. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hdi nha & cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thudc dién thu hdi khong ban giao lai
nha ¢ theo thoi han quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi Bén cho thué nha c
vin ban bao céo co quan quan 1y nha ¢ cong vu dé nghi cudng ché thu hdi nha &
cong vu.

b) Trén co s& dé nghi ctia don vi quan 1y van hanh, co quan quan Iy nha & cong
vu kiém tra va bo céo co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu xem xét, ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu theo quy dinh tai Phu luc 04
kém theo Thong tu nay.

¢) Sau khi nhan dugc bado cdo cua co quan quan 1y nha & cong vu, co quan dai

dién chu s¢ hitu nha & cong vu co6 trach nhi¢m ki€ém tra, do1 chiéu vdi cac quy dinh
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ctia phap luat vé nha & cong vu hién hanh dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
ho6i nha & cong vu va giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & cong vy, don vi
quan ly van hanh, nguoi thué nha; truong hop cac B9, nganh, co quan Trung uwong
ra Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu thi co quan ndy phai cd van ban
kém theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu dé nghi Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 nha & cong vu d6 t6 chirc cudng ché thu hdi; chi phi té chirc thu hoi
bat budc nha & cong vu do Bén thué nha & chiu trach nhiém chi trd. Truong hop
Bén thué khong chi tra thi co quan quan 1y can bd d6 co trach nhiém khau trir
lwong dé chi tra.

Dbi v6i nha & céng vu dang do Bo Qudc phong, Bd Cong an quan 1y thi co
quan quan 1y nha ¢ cong vu dugc quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & cong vu néu duoc giao thyuc hién.

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ cong vy, Uy ban nhan dan
cap tinh, noi c¢6 nha & cong vu d6 ¢ thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan
cap huyén noi c6 nha & cong vu t6 chic cudng ché thu hdi va ban giao lai nha ¢
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ cong vu phai 1ap bién
ban ¢6 xac nhan cta cac co quan tham gia cudng ché thu hoi.

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hoi 1a khong quéa 30 ngay ké tir ngdy co
quan c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ cong vu.

e) Sau khi ban giao, tiép nhan nha ¢ céng vu thu hdi, Bén cho thué nha co
trach nhiém quén 1y st dung nha & cong vu theo Quyét dinh cudng ché thu hoi nha

O cOng vu.

Chuong IV
BAO CAO TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU
NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU DUNG NHA O CONG VU

Piéu 16. Trinh ty bio cdo tinh hinh quan 1y sir dung nha & cong vu
1. Bon vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu bdo cdo co quan quan ly nha & cong

vu vé tinh hinh quéan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu.



46 CONG BAO/S6 289 + 290/Ngay 20-3-2020

2. Co quan quan ly nha ¢ cong vu bdo cdo co quan dai di¢n chu s¢ hitu vé tinh

hinh quéan 1y, b6 tri cho thué nha ¢ cong vu.

3. Cac B0, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhan dan cép tinh bao cdo B
Xay dung vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu do co quan, dia phuong
quan ly.

4. Bo Xay dung téng hop, bao cao Tha tuéng Chinh pha tinh hinh trién khai

chinh sach quan 1y sir dung nha & cong vu trén pham vi ca nudc.
. k Ao Y A’ A r r 2
Diéu 17. Noi dung va cheé do bao cao

1. Cham nhat vao ngdy 16 thang 6 va ngdy 16 thang 12 hang nim, don vi quan
Iy van hanh nha ¢ cong vu co6 trdch nhi¢m bdo cdo co quan quan Iy nha & cong vu
vé tinh hinh quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu theo Mau

s6 10 tai Phy luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Cham nhét vao ngay 20 thang 6 va ngay 20 thang 12 hang nim, co quan
quan 1y nha & cong vu c6 trach nhiém bao cdo co quan dai dién chu s& hitu vé tinh
hinh quan ly, bd tri, cho thué nha & cong vu theo Mau s6 10 tai Phu luc ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Cham nhit vao ngdy 20 thang 12 hing nim, cic B9, nganh, co quan Trung
wong va Uy ban nhan dan cdp tinh bao cdo bang vin ban va gui vé Bo Xay dung
vé tinh hinh quan 1y nha & cong vu theo Mau s6 11 va Mau sd 12 tai Phuy luc ban

hanh kém theo Thong tu nay.

Pié¢u 18. Nhirng hanh vi bi nghiém ciAm trong quéan ly sit dung nha &
cong vu

Nhitng hanh vi bi nghiém cdm trong quan 1y st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Diéu 6 ctia Luat Nha & nam 2014.

? Piéu nay di dugc sira ddi, bd sung tai Khoan 2 Diéu 11 ctia Thong tu s6 02/2019/TT-BXD
ngay 01/7/2019 ciia B6 Xay dung huéng dan chi tiét vé ché do bao cio dinh ky; sira doi, bd
sung, thay thé mot s6 diéu cua cac Thong tu lién quan dén ché d6 bao céo dinh ky thudc pham vi
quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2019.
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Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Trach nhiém ciia cic B, nganh Trung wong trong quan ly sir
dung nha & cong vu

Céc B9, nganh c6 quy nha ¢ cong vu can ctr vao quy dinh quan ly st dung nha
& cong vu tai Thong tu ndy dé ban hanh quy dinh quan 1y s dung nha & cong vu
phu hop voi diéu kién cua BO, nganh do.

Piéu 20. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dén céc cip

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip tinh

a) Can cir noi dung ctia Thong tu ndy dé ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung
nha & cong vu dugc giao quan ly, ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu phu
hop véi diéu kién thuc té cua dia phuong dé ap dung thong nhat trén dja ban;

b) Thuc hién bao céo vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Piéu 17 caa Thong tu nay;

¢) T6 chirc cudng ché thu hoi ké tir ngay quyét dinh cudng ché thu hdi nha &
cong vu clia co quan c6 thim quyén c6 hiéu luc thi hanh.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip huyén

a) Truc tiép quan 1y quy nha & céng vu duge giao va lya chon don vi quan 1y
van hanh nha & cong vy;

b) Kiém tra, phat hién nhitng van dé vuéng mic trong quan 1y st dung quy nha
& cong vu duoc giao dé xir 1y theo tham quyén hoic béo cédo Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, giai quyét;

¢) Bdo cao tinh hinh quan 1y sr dung nha & cong vu theo quy dinh tai Thong
tu nay;

d) T6 chtrc cudng ché thu hdi nha & cong vu (néu dugc uy quyén) ké tir ngay
Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu clia co quan c6 tham quyén co hiéu
luc thi hanh.
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Piéu 21. Trach nhiém cia S¢ Xay dung céc tinh, thanh phé true thudc
Trung wong

1. Lua chon don vi quan 1y van hanh nha & cong vu trong trudng hop duge Uy
ban nhan dan cép tinh giao; kiém tra, d6n dbc thuc hién quan 1y van hanh, bao tri,
quan 1y cho thué nha & céng vu; trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét khung
gid cho thué nha ¢ cong vu trén dia ban va gia cho thué nha ¢ cong vu dugc giao
quan ly;

2. Kién nghi Uy ban nhan dan cap tinh bién phap xtr Iy cac truong hop vi pham;

3. Tong hop bao cao Uy ban nhan dan cip tinh tinh hinh quan 1y st dung nha &
cong vu trén dia ban.

Piéu 22. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi trwong bat dong san

1. Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san cé trach nhiém gitp B truong
Bo Xay dung huéng dan, don ddc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Thong
tu nay.

2. B4o céo tinh hinh trién khai thuc hién chinh sach vé nha & cong vu trén
pham vi cd nudc va kién nghi vi¢c sua ddi, bd sung dé Bo truéng Bo Xay dung
ban hanh theo tham quyén hodc béo cao Thu tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

Piéu 23. Hiéu lyc thi hanh’

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16 thang 02 nim 2016.

2. Thong tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16 thang 01 ndm 2014 cua Bo trudng Bo
Xay dyng hudéng dan viéc quan 1y st dung nha & cong vu va Thong tu Lién tich
s6 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay 22 thang 4 nam 2013 cia B truong Bo

3 Piéu 13 ctua Thong tu s6 02/2019/TT-BXD ngay 01/7/2019 ciia B6 X4y dung hudng dan
chi tiét vé& ché d6 bao céo dinh ky; stra ddi, bd sung, thay thé mot s diéu cua cac Thong tu lién
quan dén ché do bao céo dinh ky thudc pham vi quan ly nha nuéc cua B§ Xay dung, c6 hi¢u luc
ké tir ngay 15 thang 8 nim 2019 quy dinh nhu sau:

“Piéu 13. Hiéu luc thi hanh
Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2019.

Trong qud trinh thuwc hién, néu phat sinh viuéng mdc, dé nghi cdc co quan, don vi phan dnh kip
thoi vé Bé Xdy dung dé nghién ciru siva doi, bé sung cho phit hop./.”
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Xay dung va B9 truong Bo Tai chinh quy dinh tiéu chuan, dinh muc trang bi noi
thit co ban nha ¢ cong vu caa Chinh phu hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Thong
tu nay co6 hi¢u lyc thi hanh.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mac, dé nghi cdc Bo nganh va

dia phuong kip thoi phan anh vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

Noi nhan:

- Thu tuéng Chinh phu va cac Pho TTg CP;

- Van phong Trung wong va cac Ban cia Pang;
- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban cia Qubc hoi;
- Van phong Tong Bi thu;

- Van phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Toa 4n nhan dan toi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Co quan TW cua céc doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL - Bo Tu phap;

- S& XD cac tinh, thanh phé truc thudéc TW;

- Céng bao; Website CP; Website Bo XD,

- Luu: VT, QLN (5b).

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Pham Hong Ha

BO XAY DUNG

S4: 02/VBHN-BXD

XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

Ha Noi, ngay 04 thang 3 nam 2020
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Viin Sinh
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PHU LUC SO 01
MAU DON DE NGHI THUE NHA O CONG VU
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndm 2015
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU

Kinh gli:..ccciieiiieeeceeeee e (*)
TN 0T 1A ettt et
NAM SINN..ciiiiieiceeee e QuUe qUAN.......eeeeieeeeee e
CMND SO...ccvvieeciiireeeiee e cap ngay...../....../ ........ 17; ) SRR
ChO O hiN NAY:....eiiiiciiieecee ettt e e ae e e et e e e e e b e e e entraeeensneeas

Hign dang CONG tAC ta1:....ccvvieiiiieiiie ettt et e e e
ChlIc VU e ; Phu cap ChUC VUi
Dién thoai:........oovvvviiiieiiinn, Email........ooooiiieeeeeee e

Hién nay t61 chua c6 nha & (chua c6 nha & thudc s& hitu cua minh, chua dugc
mua, thué, thué mua nha & x4 hoi) tai noi dén cong tac.

T6i lam don nay dé nghi co quan........ xem xét cho t61 dugc thué nha ¢ cong
vu va cam doan chip hanh day du cac quy dinh ciia Nha nudc vé thué, sir dung nha

Kém theo don nay 1a ban sao Quyét dinh sb......... ngay..../..../.... ca vé viéc bd
nhiém hodc/va diéu dong, luan chuyén cong tac.

T61 cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding su thuc va chiu trach nhi¢m vé
nhirng 161 khai cua minh trude phap luat./.

Xac nhan cda co quan quan ly ngwoi =~ ... , ngay..... thang..... nam.....
dé nghi thué nha & cong vu Nguwoi lam don
(Vé thye trang nha ¢ tai dia phwong noi (Ky va ghi ro ho tén)

dén cong tdc)
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PHU LUC SO 02
MAU HOP PONG UY QUYEN QUAN LY VAN HANH, BAO TRI
VA QUAN LY CHO THUE NHA O CONG VU
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndm 2015
cua Bo truong Bo Xay dung)

CO QUAN DAI DIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NOCV Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CO QUAN QUANLY

NOCV

HOQP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY CHO THUE
NHA O CONG VU
(S6HD: /201 /HD-......)

Cin cir BO Luat dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cian ct Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phu vé vi¢c quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat nha &;

Can clir Nghi dinh sd 46/2015/ND-CP ngay 12 thang 5 nim 2015 cta Chinh
phu vé quan ly chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015 cta Thu
tudng Chinh phu vé tiéu chuan nha & cong vu;

Cian ctr Thong tu s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cia Bo
truong Bo Xay dung hudng dan quan ly st dung nha ¢ cong vuy;

Can ct Quyét dinh sb....../QD-BXD ngay.... thang.... ndm 201... cua (Co quan
dai dién chu s¢ htru nha & cong vu) vé viéc phé duyét don vi quan Iy van hanh nha
¢ cong vu;

Can ctr Quyét dinh s6........ /QP-.... ngay.... thang... nam 201... cia (Co quan dai
dién chu s¢ hiru nha ¢ cong vu) vé viéc phé duyét gia cho thué nha & cong vu;
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Can cu nhu cau va kha nang cta Hai Bén.
Chang t61 gom:

Bén ity quyén (sau diy goi 13 Bén A): Tén co quan quan Iy nha ¢ cong vu

) 1T (0T ) SR Chirc VU:..ooooieieieeeeeeee e,
-S6 CMND................ CAP NGAY .o/ e ooy BB e
= BA1 AICN CRO ..
= D1a Chi COQUAN: ... e
- Pién thoai:....cccovvveviiiiiiiiiiiiiin, S X
- SO 31 KNOAN: .o, tat Khobac:......cccccoviiiiiii
Bén dworc iy quyén (sau diy goi 1a Bén B): Pon vi quéan 1y van hanh nha &
cong vu
= ONE (DAY, ChUC VU oo
=S6 CMND:....cooeeeeee. CAP NGAY..../ove ooy BT e,
-Pal dI€n Chor. . e
- P12 Chi CO QUAN:......oiiiiiiccee s e et e e e
-DPiénthoai:.........cccovviiiiiiiiiiiiiiii, S FaX o
- SO ta1 KNOAN: ..o tal Kho bac: ...cccvvvveeiiiiiiiies e
S M SO tIUE: ..o et et

Bén A iy quyén va Bén B dong ¥ nhan iy quyén vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. N§i dung, thoi han Hop dong iy quyén

1. Noi dung hop ddng: Bén A ty quyén cho Bén B quéan 1y van hanh, bao tri va
quan 1y cho thué nha & cong vu (néu vi tri, pham vi dwoc uy quyén quan ly van
hanh, bao tri va quan ly cho thué nha o cong vu).

2. Thoi han hop dong (t6i da khong vuot qua 5 ndm): Tir ngdy.../.../20.... d&én
ngay..../..../20...

3. Gia han hop dong

Khi hét han hop dong bén A tiép tuc Gy quyén cho bén B theo ndi dung hop
dong nay vai céac di€u kién sau:

- Hai bén tiép tuc c6 nhu cau ky tiép hop dong.

- Bén B thyc hién tot nodi dung, nghia vu, trach nhiém trong hop déng nay.
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Piéu 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Theo doi, kiém tra va yéu cau bén B thuc hién cac ndi dung ctia Hop dong
iy quyén ndy; yéu cau bén B dinh ky 6 thang mot 1an bao cdo vé doanh thu, chi
phi quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha ¢ cong vu;

b) Xem xét, phé duyét du toan va quyét toan chi phi quan 1y van hanh, bao tri
va quan 1y cho thué nha & cong vu do bén B lap; chip thuan cap bd sung kinh phi
cho bén B trong trudng hop tién thu tir cac cong viée ké trén khong du; truong hop
thu - chi con thura kinh phi thi bén A cho phép bén B st dung kinh phi nay cho
quan 1y van hanh, bao tri nha ¢ cong vu nhitng nam sau theo quy dinh phap luat vé
nha §;

¢) Bén A duoc hudng chi phi quan 1y gian tiép trong doanh thu thuc té bén B
thu duogc tur viéc cho thué nha ¢ cong vu theo gia cho thué nha ¢ cong vu dugce cép
c6 tham quyén phé duyét;

d) Xem xét, kiém tra, chip thuan noi dung hop ddéng thué nha & cong vu ma
bén A uy quyén cho bén B 14p.

2. Trach nhiém cua Bén A:

a) Cung cap cho bén B quyét dinh bd tri ngudi thué nha & céng vu clia co quan
dai dién chu s& hitu nha & cong vu va danh sach kém theo;

b) Theo ddi, giam sat, thuc hién ndi dung hop ddng uy quyén; tao diéu kién
thuan 1gi dé bén B hoan thanh cong viéc dugc uy quyén;

¢) Ban giao ban v& hoan cong, hd so lién quan dén quan 1y van hanh, bao tri va
quan 1y cho thué nha & cong vu cho bén B;

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét cac thu tuc hop dong cip dién, nude va
cac dich vu khac (néu c6) cho ngudi thué nha & coéng vu va ddi v6i phan st dung
chung trong nha & cong vu do;

d) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong dé giai quyét kip thoi nhimg vudng
mac phat sinh lién quan dén quan 1y sir dung nha & cong vu.

Picu 3. Quyén han va trach nhiém ciia Bén B

1. Quyén han ctia bén B

a) Bén B duoc bén A ty quyén ky két hop dong véi bén thué nha va thu tién thué
nha & cong vu hang thang theo gia cho thué nha & cong vu la.... &/m” st dung/thang
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(quy dinh tai Quyét dinh so6...../OP-.... ngay..../.../201... ciia Co quan dai dién chii
s hitu nha ¢ cong vu vé viéc phé duyét gid cho thué nha & céng vu) dé chi cho
quan ly van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué nha tra du tién thué nha ¢ céng vu va ding thoi han da
cam két. Thong bao cho bén A, co quan quan 1y ngudi thué nha & cong vu va yéu
cau co quan quan 1y nguoi thué nha cé trach nhiém khéu trir tién luong cua ngudi
thué nha dé tra tién thué nha trong truong hop ngudi thué nha khong tra tién thué
trong 03 thang lién tuc;

c) Lap du toan chi phi quan 1y van hanh, bdo tri va quan ly cho thué nha &
cong vu hang ndm bao cdo Bén A dé duoc thAm dinh va phé duyét;

d) Yéu ciu bén thué nha st dung nha ¢ cong vu ding muc dich va thuc hién
cac quy dinh vé& quan 1y st dung nha & cho thué; phdi hop véi cac co quan lién
quan trong viéc xtr Iy vi pham vé quan 1y sir dung nha o;

d) Yéu cau Bén thué nha co trach nhiém sira chita nhimg hu hong do 16i cua
Bén thué nha gy ra va phai boi thuong thiét hai (néu c6);

e) Thu hdi va yéu cau Bén thué nha giao lai nha trong trudng hop nha & cong
vu thudc dién bj thu hdi theo quyét dinh cua co quan c6 thim quyén va trudng hop
mdt trong hai Bén don phuong chdm dut hop ddng theo quy dinh;

) Pon phuong cham dut hop dong thué nha & cong vu trong trudng hop nha &
cong vu bi thu hdi theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua bén B

a) Thuc hién day du ndi dung uy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop ddng
nay. Can clr quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu cia co quan dai dién chu s
hitu nha & cong vu va danh sach kém theo, Bén B ky hop dong cho thué nha ¢
cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha ¢ cong vu dugc co quan néu
trén phé duyét;

b) Soan thao Hop ddng thué nha ¢ cong vu bao cdo Bén A xem xét, chép
thuan; soan thao Ban noi quy quan 1y sir dung nha ¢ cong vu va hudng dan bén
thué nha & céng vu, t6 chirc, ca nhan lién quan thuc hién;

¢) Huéng dan Bén thué nha ky két cac hop dong dich vu (nhu cip dién, nuéc,

dich vu cung cép gas, buu chinh vién thong, truyén hinh....);
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d) Quan Iy viéc duy tu, bao dudng nha & cong vu va trang thiét bi kém theo dbi
voi nha & cong vu chuan bi bd tri cho thué;

d) Theo ddi, kiém tra, xir 1y kip thoi nhimg hu hong phat sinh, cic su cb ky
thuat trong nha & cong vu;

e) Phéi hop véi cac co quan chirc ning ctia dja phuong lam tha tuc dang ky cu
tri cho nguoi thué nha theo quy dinh, dam bao an ninh trat tu d6i véi nha & cong
vu cho thué.

Diéu 4. Cham dirt hop dong

Mot trong hai Bén c6 quyén don phuong chidm dit Hop dong Gy quyén nay khi
Bén kia vi pham cac diéu khoan ctia Hop déng ma khong c6 kha ning khic phuc
hoic trong trudng hop Bén B khong duoc tiép tuc quan 1y van hanh nha & cong vu.

Piéu 5. Su kién bat kha khang:

Su kién bat kha khang 13 su kién xay ra mang tinh khach quan va nam ngoai
tam kiém soat cua cac bén nhu dong dat, bio, lut, 16¢, 16 dat, hoa hoan, chién tranh
hodc co nguy co xdy ra chién tranh va cac tham hoa khac chua luong hét duoc.
Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu theo Hop ddng nay do su kién bat kha
khang s& khong phai 14 co sé dé bén kia cham dit Hop dong.

Piéu 6. Piéu khoan chung

1. Hai bén cam két thyc hién nghiém tuc, ddy du nhitng diéu khoan di ghi
trong Hop dong va cac Phuy luc hop dong kém theo, tao diéu kién thuan loi dé Hop
ddng dugc hoan thanh va dam bao chat lugng.

2. Trudng hop cb tranh chap vé Hop dong nay thi 2 Bén c6 trach nhiém cing
nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khéng giai quyét dugc thi ¢6 quyén
khdi kién tai Toa an theo quy dinh cua phép luat.

3. Hop ddng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi hai bén
thanh 1y hop dong.

4. Hop dong nay duoc lap thanh 04 (b6n) ban bang Tiéng Viét ¢ gia tri phap
1y nhu nhau, mdi bén gitr 02 (hai) ban.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,

chirc vu cua nguoi ky) chirc vu cua nguoi ky)
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PHU LUC SO 03
MAU HQP DONG THUE NHA O CONG VU
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndm 2015
cua B¢ truong Bo Xdy dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O CONG VU
Y J— /HD

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cur Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cian ct Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phu vé vi¢c quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh luat nha ¢&;

Can ctr Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nim 2015 cta Thu
tudng Chinh phu vé tiéu chuan nha & cong vu;

Can ctr Thong tu sb..../2015/TT-BXD ngdy... thang... ndm 2015 ctia B trudng
B6 Xay dung hudéng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

Can cit Quyét dinh sd.... ngay.... thang.... ndm..... ctia (co quan dai dién chua s
hiru nha & cong vu)..... v€ vi¢c bo tri cho thué nha ¢ cong vu;

Hai bén ching t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

-0Ng (bA):eiiieeiieeeeiiee e, ChUC VU oot
-SO CMND:....iiieeeeeee, CAP NGAY .o/ voof ooy T8 e
-Pat dI€n Choc..o o
- D1a Chi COQUAN: ... e
-DPiénthoai:...............oo FaX e
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BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén thud):

-0Ng (bA):eeieeeeiieeeeieeeeiiee e, ChUC VU oo
-SOCMND:....ooeeieeiieeeee, CAP NGAY ..o/ oo ooy T e,
- Dién thoai:.....cccvvieeieee FaX (18U CO): v
= CO QUAN CONEZ TAC: 1nevieeeiiieeeiiieeeiiee et e e eette e s ete e e earee e beeeesnaeeessseessnsaeesnnnneeennns

Hai bén thong nhit ky két Hop dong thué nha & cong vu dung cho muc dich dé

¢ va sinh hoat vdi cac ndi dung sau day:
Dieu 1. Pac diém chinh cia nha é cho thué

1. Loai nha & (biét thu; can hé chung cw, nha ¢ thdp tang, nha ¢ 1 tang nhiéu

2. D18 ChINNA Ot

3. Tong dién tich s dung nha & la......coooeen... m’, trong d6 dién tich
chinh la......... m?, dién tich phu la:........... m’.

4. Trang thiét bi Kem theo NNA O ......oveeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué
1. Gia cho thué nha ¢ cong vu la............. déng/m?*/thang

(BANG CRTE: ... ).

a) Gia cho thué nay da bao gom chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha
& cong vu va thué VAT 10%.

b) Cac chi phi st dung di¢n, nudc, dién thoai, internet, trong gitr xe va cac dich
vu khéc do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dich vu. Cac chi phi nay khong
tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

2. Gia cho thué nha ¢ duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nudc co thay doi vé
khung gi4 hodc gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quan 1y van hanh
(gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6 thay doi
thi gia cho thué nha ¢ ciing dugc diéu chinh tuong tng.

Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia méi cho Bén thué nha biét trudc

khi 4p dung it nhét 1a ba thang.
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3. Tién thué nha hang thang la:......... d (bang chii:............ ).

Tién thué nha ¢ dugc tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhan véi dién tich san sir dung cuia ng6i (can) nha duoc thué.

4. Phuong thtrc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit hodc
chuyén khoan qua ngan hang).............ccceeeeeeeeeeeeeeereennn.

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian tir
ngay....... dén ngay......... hang thang (ké tir thang déu tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay...... thang.... nam........

2. Thoi han cho thué nha & cong vu la..... ndm (...... thang) 1, ké tir ngay......
thang...... nam...... dn ngay.... thang.... nam......

Trudng hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc ddi tuong va du diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép Hop dong thué
nha 0.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Ky hop ddng cho thué nha & ding dbi twong va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué st dung nha dang muyc dich va thyc hién dung cac quy dinh vé
quan 1y str dung nha & cong vu; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée xur 1y
vi pham quy dinh vé quan 1y st dung nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han di cam két.

(Truong hop Bén thué la doi twong dwrgc thué nha ¢ cong vu ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu cau co quan dang
truec tiép quan 1y nguoi thué khdu triv tir tién heong dé tra tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chira phan hu hong va bdi thudng thiét
hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung nha &
sai myc dich hodc khong thuc hién day du nghia vu ma co quan c6 thim quyén
quyét dinh xir 1y thu hdi nha & céng vu sau khi d3 duoc Bén cho thué thong bao
bang vin ban theo quy dinh;
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d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop chim dut Hop dong
thué nha & céng vu quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop dong nay;

e) Pugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc so
hiru Nha nudc gin v6i nha & cong vu (néu co) dé bu dip chi phi quan 1y van hanh
nha & cong vu theo yéu cau cta co quan quan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay; thu tién thué nha & coéng vu day du, st dung tién thué nha & dung
muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha ¢ cong vu kém theo Hop dong
nay va huéng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cong vu;

¢) Bao dam quyén str dung nha & ctia Bén thué theo quy dinh cta phap luat vé
nha &;

d) Phéi hop voi cac co quan chiic ning cia dia phuong dam bao an ninh tréat ty
ddi voinha & cong vu cho Bén thug;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 16i ctia Bén thué gay ra; thuc
hién quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

e) Hudng dan Bén thué ky két Hop ddng dich vu vdi cac bén cung céap dich vu
va phdi hop 1am thu tuc ding ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thdi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong
nay; dugc st dung nha cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha & ma khong
do 15i ctia Bén thué gay ra;

¢) Pugc bd tri nha ¢ khac trong truong hop nha ¢ cong vu dang thué phai cai
tao hodc xay dung lai;

d) Puogc tiép tuc thué néu van thudc dbi tuong va co du diéu kién duoc thué
nha & cong vu;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudng hop Bén cho thué khong thuc
hién hoic thyc hién khong day du trach nhiém v6i Bén thué.
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2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) St dung nha & cong vu dung muc dich; co trach nhiém stra chira phﬁn hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai Hop dong nay;

¢) Chép hanh diy du nhimng quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha ¢ céng vu
va cac quy dinh vé gifr gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat tu trong khu vuc cu
tra; thyc hién cac quy dinh cta phéap luat vé diang ky cu tra cho ban than va cac
thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

d) Khong dugc chuyén doi, chuyén nhuong quyén thué hoic cho ngudi khéc
thué lai hodc cho ¢ nho, cho mugn nha & cong vu dudi bat ctr hinh thirc nao;
khong duoc tu y cai tao, stra chira nha & cong vu (trir nhiing stra chira nhé néu tai
Piém ¢ Khoan nay va sira chita nhitng hu hong do minh gay ra) va boi thuong thiét
hai néu dé mét cac trang thiét bi kém theo nha ¢ dugc thug;

d) Stra chita nhitng hu hong nho ctia nha & cong vu, trang thiét bi va thay thé
cac trang thiét bi théng dung, ré tién gin voi nha & dang thug;

e) Tra lai nha ¢ cong vu dang thué trong truong hop chidm dit Hop dong thué
nha & quy dinh tai Piéu 6 ciia Hop dong nay; chip hanh quyét dinh vé thu hoi nha
& cong vy cua co quan c6 tham quyén.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc chidm dut hop déng thué nha & cong vu duoc thuc hién khi c6 mot trong
cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cting nhat tri chAm dut hop dong thué;

3. Khi Bén thué khong con thudc ddi tuong dugc tiép tuc thué nha ¢ cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué ty y sua chira, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha & cong
vu thug;

6. Khi Bén thué ty y cho nguoi khac thué lai hodc cho ¢ nho, cho muon nha &

cong vu;
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7. Khi nha & cong vu thué bj hu hong ning c6 nguy co siap do va Bén thué phai
di chuyén ra khoi chd ¢ theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén hodc nha &
thué trong khu vuc dd c6 quyét dinh thu hoi dit, giai phong mit bang hodc co
quyét dinh pha d& cua co quan Nha nudc c6 tham quyén;

8. Khi mot trong cac Bén don phuong cham dit hop dong thué nha & cong vu
theo thoa thuén trong Hop dong hoic theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién dung cac nodi dung thoa thuan trong Hop
ddng. Trudng hop co tranh chip hodc vi pham hop dong thi cac bén thuong luong
giai quyét, néu khong thuong lugng duge thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay ky va duogc 1ap thanh.... ban, c¢6 gia tri
nhu nhau, mdi bén giit.... ban./.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,

chure vu cua nguoi ky)
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PHU LUC SO 04
MAU QUYET PINH CUGNG CHE THU HOI
(Ban hanh kém theo Théng tur s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thing 12 ndam 2015
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

CO QUAN PAIDIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHU SO HU'U NOCV Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Se:  /Qb-.. Ll , ngay... thang.... nam......
QUYET PINH

Cudng ché thu hdi nha & cong vu
(Thu truong co quan dai dién chu so hitu nha ¢ cong vu)

Can cu Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ct Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

Cian ctr Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg ngay 10 thang 7 nam 2015 cia Thu
tudng Chinh phu vé tiéu chuan nha & cong vu;

Can ctr Quyét dinh s9......./QP-... ngdy... thang.... ndm..... cla...... vé viéc bd tri
cho thué nha & cong vu tai.................... ;

Theo d& nghi ctia co quan quan 1y nha & cong vu....................

QUYET DINH:

Cu thé nhu sau:
1. Pia chi: Can ho so........... I 7.1 R

2. Tong dién tich san s dung nha & cong vu la......... m® (Bao gdm..... phong
khach,...... phong bép........ phong ngu,...... phong vé sinh).
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3. Trang thiét bi noi that trong can ho (nha) cong vu theo ding cac danh muc
quy dinh tai Quyét dinh sé....../QP-...... ngdy..../..... /... cla........ vé viée bd tri cho
thué nha & céng vu tai...; (C6 Phu luc chi tiét kém theo).

Piéu 2. Trach nhiém cta cac bén

1. Ong (Ba)....covveeeeenn. c6 trach nhiém:

a) Tra lai nha & cong vu sau 30 ngay ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh;

b) Tra cac kinh phi c6 lién quan dén viéc cudng ché thu hdi nha ¢ cong vu;

¢) Thanh toan day du tién thué nha va cac dich vu nhu internet, truyén hinh
cap, dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac;

d) B6i thuong, stra chita nhitng hu hong trong cin hd céng vu va cic trang
thiét bi trong can ho néu trén (néu co).

2. Co quan quan Iy nha & céng vu ¢ trach nhiém ky bién ban dé tiép nhan lai
can ho (nha) cong vu dé bd tri cho thué theo quy dinh.

3. Pon vi quan 1y van hanh co trach nhiém ky bién ban dé tiép nhan, quan ly
van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu dugce thu hdi néu trén theo
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Co quan quan 1y nha & cong vu, don vi quan 1y van hanh nha ¢ cong
vu va Ong (Ba)............... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- Uy ban nhan dan cap tinh.... (dé t6 chirc
cwdng ché thu hoi nha & cong vu);

- Luu: VT,........ (2b).

(Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
chure vu cua nguoi ky)

...........................
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Phu luc sé 05°. Bao cdo tinh hinh quan 1y sit dung nha & cong vu

(Danh cho don vi quan Iy van hanh nha ¢ cong vu va co quan quan ly nha o cong vu)

TEN CO QUAN BAO CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phic

BAO CAO
TONG HOQP TiNH HiINH QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU
Kinh giti: Tén Co quan quéan ly nha é cong vu

1
A

I. So li¢u vé nha & cong vu

Té X Téng Téng
on‘g fo di¢n tich | Tong s6 | dién tich | _, A
nha & . .. . Tong so ., .
. stt dung | nha & | st dung - Gia thue
. L. . A__|CONg VU L, R s -, | DgWwol s 2 A
Loai nha ¢ cong It nha ¢ |congvu| nhao nha ¢ cong .
TT hién n R A dang . | Ghi cha
vu d cong vu (da bo tri| cong vu thué vu (nghin
:Egl hi¢n dang|cho thué| di bé tri (n “M) ddng/m?)
q;‘ ! )y quanly | (cin) |cho thug| &Y
cin
(m®) (m?)
(1) () ) “4) ) (©6) (7) (8) 9
1 [Biét thy
Chung cw
Nha lién ké
TONG CONG
II. Khé khiin, vueéng mic va kién nghi
Nguwoi lap bieu , ngay... thang... nam....
(Ky va ghi 15 ho, tén) PAI DIEN CO QUAN BAO CAO
Dién thoai lién hé........cooeveeeeee... (Ky tén va déng dau)

Ghi chii: Péi véi nha & cong vu la biét thu thi bdao cdo thém vé dién tich dat khuén
vién cua biét thu.

* Phu luc nay da duogc sua ddi, bd sung tai Mau s6 10, mau sb 11 cua Thong tu )
02/2019/TT-BXD ngay 01/7/2019 ctua B Xay dung hudéng dan chi tiét vé ché do bao cao dinh
ky; stra ddi, bd sung, thay thé mot s6 diéu cua cac Thong tu lién quan dén ché dd bao cdo dinh
ky thudc pham vi quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung
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Biéu bao cao chi tiét tinh hinh quén 1y sir dung nha & cong vu

TEN BQ, NGANH/UBND CAP TINH

TT | Loai nha & cong | Dién tich | Tén Chtrc vu, co | Thoi | Tién thué | Ghi chu
vu va dia chi sitrdung | nguwoi | quan,don vi| gian | nha hang
nha ¢ o thué | cong tac ciia | b tri thang
congvu | nha & | nguwoithué |theo hop
(m?) cong vu [nha ¢ cong vu| dong

() ) 3) (4) (5) (6) (7) ()
I |Biét thw
I [{Chung cw

I1I | Nha lién ké

Téng cong

Nguoi lap biew .. , ngay...... thang..... nam......
(Ky va ghi 13 ho, tén) CO QUAN BAO CAO
Dién thoai li€n hé:........oooeviiieiiiiein, (Ky tén va déng dau)
Ghi chu:

- Cot 3: Pbi v6i nha & cong vu la biét thy thi bdo cdo thém vé dién tich dat khudn
vién cua biét thu;

- Cot 6: Ghi 13 thoi gian thué nha & theo hop ddng ky két tir ngdy... thang... nim dén
ngay... thang... nam;
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Phu luc s6 06°: MAiu biéu bao c4o tong hop tinh hinh quan 1y st dung
nha & cong vu
TEN BQ, NGANH/UBND CAP TINH

I. S6 1i€u vé nha ¢ cong vu

Tong dién | Tong sb Z A
g Cu¢ g Tong so

TT Po?l nha T?ng Vso tlch‘ s!r d}mg nguoi (,Iang tidn thué ghi chi
0 cong vu nha (can)| nha ¢ cong thué ddne/tha
ve@) | (Ngwop |OnEthane)
(1) 2 3 4 ) (6) (7
1 Biét thy
2 Chung cw

Nha lién ké

TONG HOQP

I1. Kho khin, vuéng mac va kién nghi

Nguwoi lap biéw . , ngay...... thang..... nam......
(Ky va ghi 15 ho, tén) CO QUAN BAO CAO
bién thoai li€n hé:........ooooviiiiiiiien, (Ky tén va déng dau)

> Phy luc nay dd duoc stra doi, bd sung tai Mau sé 12 cua Thong tu s6 02/2019/TT-BXD
ngay 01/7/2019 ciia B6 Xay dung huéng dan chi tiét vé ché do bao cio dinh ky; sira doi, bd
sung, thay thé mot s6 diéu cua cac Thong tu lién quan dén ché d6 bao céo dinh ky thudc pham vi
quan ly nha nude cua By Xay dung




